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Redegeorelse

Lokalplanen angir Dem !

Byradet kan tilvejebringe lokalplaner, nar den fin-
der det nedvendigt for at sikre en sammenfattende
planmessig udvikling af et omrade.

En lokalplan skal tilvejebringes, for der gennem-
fores storre udstykninger eller sterre bygge- eller
anlaegsarbejder, herunder nedrivninger af bebyg-
gelse, og i pvrigt nar det er nedvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggorelse.

For at sikre borgeme indsigt og medindflydelse pa
planlegningen fremlagger Byradet forst et forslag
til lokalplan.

I fremlaeggelsesperioden kan borgere og myndighe-
der indsende bemarkninger, indsigelser og
&ndringsforslag til lokalplanforslaget.

Efter fremleggelsesperiodens udleb bliver forsla-
get og alle modtagne indlag behandlet af Byradet,
der herefter kan vedtage lokalplanen endeligt med
eventuelle justeringer.

Lokalplanens baggrund.

Lokalplanen tilvejebringes ud fra et enske om, at
skabe mulighed for etablering af et antal boliger og
erhvervsbygninger med tilherende parkeringsplads
samt anlaggelse af et felles rekreativt omrade.

Den nuvzrende lokalplan 04.1 for omradet giver
ikke mulighed herfor.

Det vil pa denne baggrund, vare hensigtsmassigt
at justere og opdatere bestemmelserne, for dette
afgrensede omrade i en ny lokalplan.

Et problem har ogsa varet forholdene omkring den
fortidige aktivitet 1 omradet, hvad angar en forure-
ning af jordbunden. Dette forhold afventer vedta-
gelse af en lokalplan for omradet, hvorefter det vil
blive muligt at foretage en rensning af grunden.
Lokalplanen tager hensyn til en nedvendig rens-
ning af omradet - jordbunden har fra gammel tid
varet forurenet. Dette skal blandt andet sikres gen-
nem placeringen af byggefelterne og de befastede
arealer.

Frederiksverk Byrad har derfor besluttet, at der

udarbejdes en lokalplan for omradet, der muliggoer
opforelse af boliger og liberalt erhverv, eventuel
gennemforelse af byfornyelse samt etablering af et
rekreativt omrade.

I september 1996 udsendtes 1. udgave af lokalplan-
forslaget. Efterfolgende er den planlagte bebyggel-
se revideret med baggrund i forureningssituationen
og et enske om en let @ndret anvendelsesmulighed.
Nezrverende 2. udgave af lokalplanforslaget er
andret 1 forhold til 1. udgave for sa vidt angar
bebyggelsesplanen og bebyggelsens sterrelse og
karakter, ligesom der er indarbejdet et egentligt
erhvervshus til liberalt erthverv. Bebyggelsen kon-
centreres pa mindre men kraftigere udnyttede byg-
gefelter, mens der etableres en sterre parkerings-
plads.

Lokalplanens formal og indhold.

Lokalplanen skal sikre omradets anvendelse til
boligformal og offentlige institutioner med mulig-
hed for indpasning af ikke genegivende liberale
erhverv og klinikker.

Eksisterende bevaringsvaerdig bebyggelse sikres
bevaret, mens ny bebyggelse skal tilpasses omradet
1 et samspil med den eksisterende bebyggelse.

Lokalplanen skal endvidere sikre, at omradet ind-
rettes med parkeringspladser, nerlegepladser, og at
friarealer udformes som rekreativt omrade for
omradets beboere.

Der skal etableres et stisystem i1 omradet, som ska-
ber forbindelse videre til Nerregade.

Formalet er endvidere, at aflese lokalplan 04.1.

Lokalplanens forhold til anden planlaeg-
ning.

Regionplan 1993.

Kommuneplanen er ikke i modstrid med regionpla-
nens retningslinier.

Kommuneplanen 1994 - 2006.
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Redegprelse

I kommuneplanen er fastlagt folgende lokalplan-
rammer for omradet:

4.15, 4.15A4 Allégade og Strandgade.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for
omradet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlegges til bolig-
formal med mulighed for tilhorende kollektive
anleeg, offentlige institutioner og mindre bu-
tikker til kvarterets daglige forsyning, samt
ncermere angivne erhvervstyper, der kan ind-
passes i omradet uden genevirkninger i for-
hold til omgivelserne. Ejendommene ma kun
anvendes til erhvervsformal, nar erhvervet
drives i tilknytning til en pa ejendommen be-
liggende bolig for indehaver, bestyrer eller
lignende person med tilknytning til virksom-
heden. For delomrade 4.15A geelder bopaels-
kravet ikke,

b.at bebyggelse ikke opfores med mere end en
etage med udnyttelig tagetage,

c.at bebyggelse opfores med symmetrisk sad-
deltag,

d.at bebyggelsesprocenten for omradet under
et ikke overstiger 40,

e.at der ikke foretages yderligere udstykning
inden for omradet, og

[ at omradets stojbelastning undersoges noer-
mere, for lokalplanlegning og anvendelsen
fastleegges i henhold hertil, fj. rammedelens
bemcerkninger vedr. stoj.

4.22 Valseveerksgade ved Skjoldborg.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for
omradet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlegges til bolig-
Jformal med mulighed for tilhorende kollektive
anleeg. Ejendommene ma kun anvendes til
liberale erhvervsformal, nar erhvervet drives
i tilknytning til en pa ejendommen beliggende

bolig for indehaver, af virksomheden, og at
der ikke er ovrige ansatte,

b.at bebyggelse ikke opfores med mere end to
etager med udnyttelig tagetage,

c.at den maksimale bebyggelseshojde bliver
10,25 meter.

d.at bebyggelse opfores med symmetrisk sad-
deltag,

e.at bebyggelsesprocenten for omradet ikke
overstiger 110, og

[f.at omradets stojbelastning undersoges ncer-
mere, for lokalplanleegning og anvendelsen
Jastloegges i henhold hertil, fj. rammedelens
bemcerkninger vedr. stoj.”

Lokalplanomradet er beliggende indenfor det i
kommuneplanen omfattede stojkortlaegningsomra-
de, og ligger i sin helhed i stojbegreensningsomrade
I1, idet der henvises til stojkortlaegningen fra 1993.

Stejbebegransningsomraderne angiver:
Omrade I

Lokalplaner, der treeffer bestemmelse for omrddet,
skal sikre, at der inden for omrddet ikke udlegges
arealer til stojfolsom anvendelse.

Omrdade I1.

Lokalplaner, der treeffer bestemmelse for omradet,
skal sikre, at der inden for omrdidet ma udiegges
arealer til stojfolsom anvendelse (dog ikke dben lav
boligbebyggelse), under forudscetning af, at bygge-
riet stajdeempes som angivet i BR 95 kap. 9.2.

Omrade I11.

Inden for omrddet md udlegges arealer til
stojfolsom anvendelse uden begreensninger.

Stejdeempning for trafikstej skal ske som angivet i
BR 95 kap. 9.2.

Det antages, at stojniveauet siden da ikke er blevet
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Redegerelse

hejere, snarere at det er faldet. Pa den baggrund,
anses det ikke for nedvendigt med yderligere
stojmalinger.

Lokalplanen er efter vedtagelse af Kommuneplan-
tilleg nr. 8 til Kommuneplan 1994-2006 i overens-
stemmelse med kommuneplanens retningslinier.
Kommuneplantillegget er tilfejet narverende
lokalplanforslag som bilag.

Lokalplaner.

Pa omradet er der den 16 maj 1978 vedtaget lokal-
plan 04.1 Skjoldborg, samt den 29 juni 1982 lokal-
plan 04.7 Beskyttede boliger, Skjoldborg.

Lokalplan 04.1. er en overordnet plan, som har til
formal, at fastlaegge retningslinierne for mere detal-
jerede lokalplaner vedrerende boliger, og offentlige
formal, pensionistboliger, bereinstitution m.v. 1
Skjoldborgomradet. Desuden indeholder den ret-
ningslinier for et gront omrade, den bevaringsver-
dige bebyggelse og beplantning, samt sikring af vej
-og stiadgangen til omradet.

Lokalplan 04.7. har til formal, at skabe mulighed
for opferelse af otte beskyttede boliger i forbindel-
se med Skjoldborginstitutionen, samt fastlegge
bestemmelser for den bevaringsvardige bebyggel-
se og beplantning, samme sted.

Lokalplan 04.1 aflyses, da den med vedtagelse af
nzrvarende lokalplan overflediggeres. Lokalplan
04.7 beholdes uandret, men aflyses indenfor naer-
varende lokalplans omradeafgransning.

Vandforsyningsplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Fredernksvark
Kommunes Vandforsyningsplan.

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, der
forsynes fra Kappelhoj Vandvaerk.

Spildevandsplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Fredenksvark
Kommunes Spildevandsplan, ved omradenummer
309, og er forsynet med et fellessystem. Spilde-
vand skal feres til den offentlige spildevandsudled-
ning.

Kommunens spildevandsplan vil inden for planpe-
rioden 1994 - 2006 blive revideret.

Varmeforsyningsplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksveaerk
Kommunes omrader for kollektiv varmeforsyning,
med fjernvarme.

Fellesantenneanlzeg.

Lokalplanomradet er forsynet med hybridnet ned-
lagt af EFFO. Der er ikke tilslutningspligt .

Deklarationer.

Der er i omradet lyst felles deklarationer, ved-
rorende den fremtidige fjernvarmeforsyning.

Der er desuden den 21. juni 1995 lyst en deklarati-
on, for matrikleme 27c¢, i og k, vedrerende Frede-
riksvaerk Kommunes pligt til at anvise 6 aldreboli-
ger til Frederiksvaerk Borgerforenings Stiftelse,
hvis der inden den 21. december 1997 udarbejdes
en lokalplan for omradet.

Lokalplanens forhold til anden lovgiv-
ning.

Lov om planlzgning.

Planloven indeholder bl.a. de formelle regler og
procedurer for planers udarbejdelse og indhold.

Kapitel 1 Formal:

§ 1 Loven skal sikre, at den sammenfattende
planlegning forener de samfundsmassige
interesser i arealanvendelsen og medvirker til
at veerne landets natur og miljo, sa samfunds-
udviklingen kan ske pa et beeredygtigt grundlag
i respekt for menneskets livsvilkar og for beva-
relsen af dyre- og plantelivet.

$ 2 Loven tilsigter scerlig,
1) at der ud fra en planmeessig og samfunds-

okonomisk helhedsvurdering sker en hensigts-
meessig udvikling i hele landet og i de enkelte
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Redegorelse

amtskommuner og kommuner,

2) at der skabes og bevares veerdifulde
bebyggelser, bymiljoer og landskaber,

3) at de abne kyster fortsat skal udgore en
veesentlig natur- og landskabsressource,

4)  at forureningen af luft, vand og jord samt
stojulemper forebygges, og

5) at offentligheden i videst muligt omfang
inddrages i planlegningsarbejdet.

Lokalplanen er udarbejdet i henhold til de retnings-
linier og procedurer, der fremgar af planloven og
tilherende bekendtgerelser og cirkularer.

Kapitel 2 a. Planlegning af kystomraderne:

$ 5 a Landets kystomrader skal soges friholdt
for bebyggelse og anleeg, som ikke er afhoengi-
ge af kystnaerheden.

stk. 2. Miljoministeriet skal folge udviklingen
og anvende befojelserne til at sikre, at nationa-
le planleegningsinteresser i kystomrdderne
varetages efter denne lov.

stk. 3. Kystneerhedszonen, der omfatter landzo-
nerne og sommerhusomraderne i kystomrader-
ne, fremgar af kortbilag til loven.

For sa vidt angar lovens kap. 2 a. Planlegning i
kystomrademe, er redegorelse for forholdene ikke
nedvendig, da der er tale om et eksisterende omra-
de 1 byzone, og lokalplanen ikke @ndrer pa dette
forhold.

Byggeloven.

Byggeloven gelder for alt byggeri, og der skal
foreligge byggetilladelse forinden, der bygges nyt,
eller tilbygges efter gaeldende bygningsreglemen-
ters bestemmelser.

Lov om naturbeskyttelse.

Lokalplanomradet omfatter ikke naturomrader,
anleg m.m., der er omfattet af Lov om naturbe-

skyttelse.

Bygningsfredningsloven.

Der foreligger ingen fredninger af bygninger inden
for lokalplanomradet.

Museumsloven.

I medfer af museumslovens kap. VI, § 26 skal alt
arbejde indstilles, sidfremt der afdakkes eller
beroeres et fortidsminde. Fund skal straks anmeldes
til Frederiksvarkegnens Museum.

Lov om affaldsdepoter.

Omradet er i lovens forstand et affaldsdepot med
registereringsnummer 211-33, Allégade Nord.

Ved forureningsundersegelser er det konstateret, at
undergrunden er forurenet med kemikalier hid-
rerende fra omradets tidligere anvendelse.

Frederiksborg Amt og Miljestyrelsen og har tilken-
degivet, at der kan ske en oprensning af omradet
betalt med offentlige midler, med henvisning til
lovens bestemmelser.

Det er med den valgte bebyggelsesplan segt at pla-
cere byggeriet pa de mindst forurenede arealer.

Tilladelse eller dispensationer fra andre
myndigheder:

a) Séfremt der under gravearbejde afdekkes
eller berores et fortidsminde, skal arbejdet
omgaende standses, og fundet skal straks
anmeldes til Frederiksverkegnens Museum.

b) Forinden omradet udnyttes med bebyggelse,
skal omradet af Frederiksborg Amt frigives
som affaldsdepot.

Eksisterende forhold:
Jordforurening:
I lokalplanomradet er der jordforurening, hidreren-

de fra den tidligere anvendelse som kobbervalse-
vark og andre virksomheder. Forholdene er belyst,

Frederiksverk Kommune, Teknisk Forvaltning
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og afklaret, 1 et samarbejde mellem Frederiksborg
amt og Frederiksverk Kommune. Der henvises
til undersggelser af kemikalieaffaldsdepot nr.
211-33 for nermere belysning heraf.

Det er af Frederiksborg Amt besluttet, at der skal
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Eksisterende forhold

foretages en oprensning af den forurenede jord, nar
der foreligger en lokalplan, der angiver den fremti-
dige anvendelse af omradet. Oprensningen forven-
tes betalt med offentligelige midler med henvisning
til affaldsdepotloven.

Bygningsbeskrivelse:

Omradet bestar i dag af flere forskellige bebyggel-
sesstyper, med en relativ aben karakter.

Langs Allégade ligger et mindre antal flerfamilie-
huse, opfert i perioden fra 1896 til 1905. Bygnin-
gemes ydre fremtrader, i store trek, som da de blev
opfort. Bygningen Allégade 55 tjente tidligere som
bolig for krudtmesteren pa det nerliggende krudt-
vaerk.

Langs Valsevaerksgade ligger et enkelt, mindre,
gavlhus i gadelinien opfert 1929 til Frederiksvaerks
Afholdsforening. Bygningen har med arermme gen-
nemgaet forskellige @ndringer. Desuden ligger der

et tilbageliggende langhus opfort 1858 til beboelse
for en formand pa varket. Bygningen er forholds-
vis intakt, men 1 darlig stand.

Pa hjermnet af Valsevaerksgade og Allégade findes en
toetages funkislignende bygning opfert 1944, og
tidligere anvendt som vaskeri / renseri. I dag anven-
des bygningen som dyreklinik. Bygningen er @nd-
ret flere gange 1 lebet af sin levetid, og er i1 darlig
stand.

Omradebeskrivelse:

Friarealeme, hvilket vil sige gardrum, haver, og
gronne omrader, er ved sin storrelse og udformning
karakteristisk for omradet.

Der findes ingen fredningsvardig beplantning i
omradet.

Bevaringsvaerdige bygninger og miljger.

\ »

N . ‘
y 3\ N e
GO R

Bevaringsvardige bygninger markeret med sort pa
kortet.

Frederiksvaerk kommune er ved at fa udarbejdet en
registrant, af et konsulentfirma, over bevaringsvar-
dige bygninger og miljeer, i kommunen.
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Redegorelse

Registranten er pa tidspunktet for lokalplanens ved-
tagelse ikke endeligt vedtaget.

Lokalplanomradet er blevet gennemgaet 1 forbin-
delse hermed, og det har resulteret i, at felgende
bygninger erklares for bevaringsvardige, ( se kort-
bilag naste side):

Bevaringsvaerdige bygninger:

Allégade 39 - 41, 43 - 47, 49 - 53, matrnr. 28
Fr.vark Bygrunde.

Allégade 55, matr. nr. 67 a Fr.vark Markjorder.

Valsevarksgade 10, matrnr. 27 k Fr.vaerk Bygrun-
de. Denne ejendom nedrives dog, da den er 1 meget
darlig stand, og da den ligger i vejen for en fornuf-
tig udnyttelses af arealet pa baggrund af forure-
ningssituationen.

Det fysiske miljo i lokalplanomradet er karakteri-
stisk for Frederiksveark, domineret af de lave lan-
gehuse pa sydsiden af Valsevaerksgade.

Den nye bebyggelse skal udformes i harmoni med-
dette udtryk, og under hensyntagen til Skjoldborg-

komplekset, der fortsat skal spille en vasentlig
arkitektonisk rolle.

Bebyggelsesplan - arkitektonisk udtryk.

Bebyggelsesplan.

Husenes placering tager udgangspunkt i de to
nuvarende motiver, ved henholdsvis Allégade
Nord, og Valsevarksgade.

Allégade Nord bebyggelsen, pa vestsiden af kana-
len, er karakterisktisk ved, at de enkelte langehuse
har varieret afstand til gadens begransning mod
vest, hvilket har skabt mulighed for anleg af de
smukke forhaver. Forhavemotivet forefindes desu-
den i den sydlige del af Allégade.

Forhuse til beboelse, med baghuse i form af udhu-
se, samt sidehuse ligeledes til beboelse, er et andet
karakteristisk treek i denne del af lokalplanomradet.
Bebyggelsesstrukturen med for- og sidehuse dan-
ner rammen om de intime gardrum.

Gérdrumsmotivet er indarbejdet i en del af den
foresldede bebyggelsesplan.

Eksempel pi mulig bebyggelsc ved Valsevarksgade.

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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& X Mulig ny bebyggelse ved Valseverksgade set fra Allégade.

Langs Valsevarksgades sydside er beliggende en
sammenhangende lengehusbebyggelse, placeret
direkte ved overgangen mellem fortov og grund.
Der er haver mod syd bag forhusene.

Den nye bebyggelsesplan, pa nordsiden af gaden,
indeholder husrakker orienteret ost/ vest med gav-
le i fortovsbagkant forbundet med havemure, sa
gavle og mure sammen med langehusene langs
gadens sydside danner et sluttet gadebillede.

Husenes udformning.

Den nuvamende bebyggelses dominerende trek,
indenfor lokalplanomradet, er halvanden ectages
leengehuse med en taghzldning tet pa 45 grader.
Skjoldborg og hjerneejendommen Valsevaerksgade/
Valsevearksstrede er 2 og 21/2 etage hoje.

Tagbelagningen er hovedsagelig rede vingetegl
eller naturskiffer. Gulkalkede ydervagge er domi-
nerende 1 omradet.

Disse udtryk, der kan betegnes som en fxllesnav-
ner, skal den nye bebyggelse udformes efter i for-
spget pa at opna et sammenh@ngende omrade set
ud fra en ariktektonisk og oplevelsesmassig

betragtning.

Bygningen langs Allégade er 11/2 etage hej, mens

de to blokke neermest Skjoldborg er 21/2 etage heje.
Lokalplanens retsvirkninger.
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Fra det tidspunkt, forslaget til lokalplanen bliver
offentliggjort, og indtil den endelige vedtagelse
(dog hejst et ar) ma de ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan fore-
gribe indholdet af den endelige plan.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsatte
som hidtil, hvilket fremgar af § 17 i planloven.
Efter udlebet af indsigelsesfristen, som angivet 1
folgeskrivelsen og inden den endelige godkendelse
af lokalplanen, kan Byradet tillade mindre byggeri-
er, safremt de ikke strider mod lokalplanen.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan Byradet god-
kende forslaget endeligt. Hvis der er indsigelser til
forslaget, kan vedtagelse af lokalplanen dog tidligst
ske 4 uger efter udlebet af indsigelsesfristen.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af pla-
nen kan der foretages @ndring af det offentliggjor-
te forslag. Hvis @ndringeme er vasentlige for
andre end dem, der ved indsigelse har foranlediget
@ndringen, kan vedtagelse ikke ske, for de pagal-
dende har haft lejlighed til at udtale sig. Hvis
@ndringeme er sa omfattende, at der reelt forelig-
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ger et nyt planforslag, skal forslaget ud til ny
hering.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3 ar
efter indsigelsesfristens udleb, bortfalder forslaget
til lokalplan.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal vere offent-
liggjort senest 8 uger efter den endelige vedtagelse.

Lokalplanens endelige retsvirkninger.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes og bebygges i
overensstemmelse med planens bestemmelser.
Ligeledes skal @ndringer 1 ejendommenes anven-
delse vare i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lovlig, eksisterende bebyggelse og lovlig anven-
delse, som er etableret for offentliggerelsen af
lokalplanforslaget, og som ikke er i overensstem-
melse med denne, kan fortsattes som hidtil.

En lokalplan medferer ikke en “handlepligt” til at
@ndre lovligt, bestaende forhold i overensstemmel-
se med planen. Ejerskifte medferer heller ikke pligt
til at 2endre de eksisterende lovlige forhold.

Byradet kan meddele dispensation til mindre ve-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af, at det ikke andrer den serli-
ge karakter af det omrade, der seges skabt ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

Private servitutter, og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen fortranges af den-
ne.
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Bestemmelser

Bestemmelser.

I henhold til Lov om planlegning (pl), lov nr. 388,
lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994 fast-
sxttes hermed felgende bestemmelser for det 1 § 2
navnte omrade.

§1

1.1

1.2

1.3

14

1.5

§2

2.1

§3

31

3.2

Lokalplanens formal.
Lokalplanen har til formal:

at sikre omradets fortsatte anvendelse til
boligformal, offentlige institutioner, med
mulighed for indpasning af ikke genegivende
liberale erthverv og klinikker.

at sikre de bevaringsverdige bygninger og
beplantninger i omradet, samt at bevare omra-
dets karakter og helhedsindtryk.

at fastlegge retningslinieme for udformnin-
gen af de nye bygninger.

at skabe mulighed for etablering af en stifor-
bindelse gennem lokalplanomradet fra parke-
ringspladsen ved Peder Falsters Vgj til bycen-
teromradet langs Nerregade / Kanalen.

at aflese den for omradet galdende lokalplan
04.1.

Lokalplanens omrade.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa
kortbilaget pa denne side, og omfatter folgen-
dematrnr. 27 ¢,271,27g,27h,271, 27k, 28,
alle Frvark Bygrunde og en del af 67 a,
Frvark Markjorder. Omrédet er, og forbliver
beliggende 1 byzone.

Omradets anvendelse.
pl. § 15stk. 2 nr. 2

Omridets anvendelse fastlegges til boligfor-
mal og offentlige institutioner med mulighed
for indpasning af ikke genegivende liberale
erhverv, og klinikker, (dyreklinik, laegeklinik
0.1). Se nermere under § 7.2.6 og 7.3.8.

Indenfor omradet kan opfores tranformerstati-

Omradeafgrensning

§4

4.1

42

43

§5

5.1

52.

oner til kvarterets forsyning, nar de udformes
1 harmoni med bestemmelserne for bebyggel-
se 1 lokalplanomradet.

Vej- og stiforhold.
pl. § 15 stk. 2 nr. 4.

Der etableres overkersel for den eksisterende
parkeringsplads til Peder Falstersvej.

Der etableres parkeringsplads for omradet
mellem byggefelterne A og B, se side 13.

Indenfor lokalplanomradet udlaegges arealer
til det pa kortet side 13 viste stisystem.

Stierne udlegges sa vidt det er muligt i en
bredde af 3.50 m. og med grusbelagning eller
fliser.

Ledningsforhold.
pl. § 15 stk. 2 or. 5.

Ejendommene skal tilsluttes den kollektive
varmeforsyning.

Alt spildevand skal ledes til det offentlige fal-
les spildevandsanlag. Tagvand ledes til faski-
ner ath@ngig af bundforhold.

12
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Bestemmelser

A: Byggefelt A
B: Byggefelt B
SN Cykelsti
weosoosoe: Gangsti

Byggefelter, ubebyggede arealer, P-pladser og sti-
system.

5.3.

54

§6.

6.1.

Elledninger, antennekabler o.lig. skal frem-
fores i jorden, herunder ogsa ledninger til
belysningsanlag.

Byradet kan meddele godkendelse af fzlles-
antenneanlag. Der er mulighed for tilslutning
til hybridnet i lokalplanomradet.

Bebyggelsens beliggenhed.
pl. §15 stk. 2 nr. 6.

For al ny bebyggelse gzlder, at denne skal
placeres i de pa ovenstaende kort viste bygge-

felter.

. Bebyggelsen langs langs Allégade skal place-

res med facaden 1 vejskel, lig bagkant fortov.
Blokken kan have gavlen trukket tilbage fra
hjernet Allégade/ Valsevaerksgade, sa der dan-
nes et lille torv.

. Bebyggelsen langs Valsevarksgade skal ligge

parallelt med Allégade og have gavle 1 bag-
kant fortov. Bygningeme skal vere forbundet
med mure i begge ender, sa der dannes et
intimt gardrum til faelles ophold.

. Garager, udhuse, cykelskure, o. lig., bygnin-

ger skal placeres under hensyntagen til bebyg-
gelsesplanens intentioner og efter tilladelse fra

13
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Bestemmelser

Byradet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og udformning.
pl. § 15 stk. 2 nr. 7.

7.1. Bebyggelsesprocenten for omradet som hel-
hed ma ikke overstige 40 %.

7.2. Bygninger i byggefelt A:

7.2.1Bygningerne ma ikke opfores med mere end

een etage, med udnyttelig tagetage

7.2.2Tage ma kun udformes som symmetriske sad-
deltage, med en haldning pa ca. 45°.

7.2.3Tage skal deekkes med rede vingetegl, med
forskellet rygning.

7.2 4Kviste skal vare taskekviste.

7.2.5Sternhejden, (facadehejden), svarende til hej-
den fra terreen til facadeflugtens skaering med
tagfladen, ma ikke overstige 3,15 m.

7.2.6Bygningeme kan anvendes til boliger og/ eller
liberalt erhverv; sasom lage, dyrlage, konto-
rer m.v.

7.2.7Bygningeme skal fremsta som boligbebyggel-
se, d.v.s. feks. uden butiksvinduer.

7.3 Bygninger 1 byggefelt B:

7.3.1Bygningeme ma ikke opferes med mere end 2
etager med udnyttet tagetage og med en mak-
simalhgjde pa 10,25 meter.

7.3.2 Tage ma kun udformes som symmetriske sad-
deltage med en taghaeldning pa ca. 45 grader.

7.3.3Tage skal dekkes med rede vingetegl med
forskellet rygning.

7.3.4Kviste skal vere taskekviste.
7.3.5Sternhgjden, (facadehgjden), svarende til hej-

den fra terrzn til facadeflugtens skaering med
tagfladen, ma ikke overstige 5,65 m.

7.3.6Afstanden mellem bygningeme skal vere
mindst 1,4 x hejden. Kviste kan overskride
hejdegranseplanet.

7.3.7Bygningeme skal ligge parallelt med Allégade

og forbindes med havemure af tegl med tegl-
afdaekning.

7.3.8 Bygningeme skal anvendes til boligformal.
7.4. Bygningeme A og B:

7.4.1Udvendige bygningssider og havemure skal
fremsta vandskurede, i farvene gul eller hvid.

7.4.2Bygningeme skal have synlig, tjaret, sokkel.

7.4.3Der skal anvendes synlige tagrender og ned-
lob i zink.

7.4.4Vinduer og udvendige dere skal vere af tra,
til maling.

7.5. Synlige antenner, parabolantenner og lignende
ma ikke opsazttes pa bebyggelsen i lokalpla-
nomradet.

7.6. Udhuse, cykelskure og lignende skal udfores
af som husene eller af tre til overfladebe-
handling, og med eensidig taghaldning,

belagt med tagpap.

7.7 Skiltning skal ske under neje hensyntagen til
omradets arkitektur og farver. Skilte ma kun
besyses med diskrete spot.

Skiltning ma ikke finde sted over sternhgjde.
Der skal ansoges om al skiltning.

§ 8 Ubebyggede arealer.
pl. § 15 stk. 2 nr. 9.

8.1. Udenomsarealerne skal primart udformes
som rekreative offentlige omrader.

I byggefelt A som have eller gardrum til
bebyggelsen.

I byggefelt B som have, gardrum og adgangs-
veje for bebyggelsen.

Frederiksverk Kommune, Teknisk Forvaltning



Lokalplan 04.16

Bestemmelser

Planen skal desuden indeholde bestemmelser
om:

a) At der skal udlegges parkeringsareal sva-
rende til mindst 1 bilplads for hver bolig.

b) At der skal etableres narlegeplads for lo-
kalplanomradets bom, efter nermere afta-
le med Byradet.

8.2. Hegning.

8.2.1Alle hegn i omradet skal vare levende hegn,
bestaende af bogehaekke. Disse hegn kan sup-
pleres med tradhegn i indtil 1,2 meters hgjde,
nar tradhegnet placeres i haekken. Tradhegnet
ma tidligst etableres samtidig med det levende
hegn.

8.2.2Som afsk@rmning mod p-pladserne kan
opferes havemure langs Valsevaerksgade. De
skal vare murede og overfladebehandlet som
husene og med teglstensafdakning.

8.3. Inden for lokalplanens omrade ma der ikke, ud
over af -og palesning, ske parkering af kere-
tejer med en totalvaegt pa over 3.500 kg, samt
henszttelse af uindregistrerede biler, cam-
pingvogne, kelbade, skurvogne, ombygede
skurvogne, containere o. lign.

8.4. Der ma ikke foretages oplag, som efter Byra-
dets skon virker skemmende pa helheden.

8.5 Der ma ikke opstilles skilte pa de ubebyggede
arealer. Undtaget herfra er eventuelle nedven-
dige vejvisningsskilte, der skal udferes i over-
ensstemmelse med kommunens designmanu-
al. Der skal ansoges om al skiltning.

§ 9 Bevaringsveerdig bebyggelse.
pl. § 15 stk. 2 nr. 14.

9.1. Folgende ejendomme erkleres bevaringsvar-
dige:

Ejendommene Allégade nr. 39-41, 43-47, 49-
53 og 55.

9.2. De bevaringsvardige bygninger ma ikke
nedrives, ombygges eller pa anden made &nd-

res, uden tilladelse fra Byradet.

§ 10 Opher af gyldighed, for andre bestemmel-
ser.
pl. § 15 stk. 2. nr. 16.

10.1. Ved lokalplanens endelige vedtagelse ophz-
ves:

Lokalplan 04.1, der aflyses pa alle matrikler,
hvorpa den er geldende.

Lokalplan 04.7, der aflyses for matrikel nr.
67a, Frederiksverk Markjorder.

10.2.Bestemmelser i deklarationer og servitutter,
der er 1 strid med lokalplanen, opherer med at
have gyldighed.

§11 Lydisolering af bebyggelse.
pl. § 15 stk. 2. nr. 18.

11.1. Den eksisterende boligbebyggelse stojisoleres
mod vejstej og erhvervsstej som angivet i det
til enhver tid galdende bygningsreglement.
Isoleringen skal fortrinsvis udferes pa vinduer
og udvendige dore vendende imod vej og Stal-
varket.

§ 12 Nedrivning af bebyggelse.

12.1.Den pa matr. nr. 27c, 27 f, 27 g, 27 h, 27i og
27k varende bebyggelse kan nedrives.

§ 13. Tilsyn og dispensation.

13.1.Byradet paser, som angivet i Planlovens § 51
stk. 1. at bestemmelserne i lokalplanen over-
holdes.

13.2.Byradet kan, som angivet i Planlovens § 19
dispensere fra bestemmelseme i lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen.

13.3. Videregdende afvigelser fra denne plan kan
kun foretages ved udarbejdelse af en ny lokal-
plan.
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Vedtagelsespategning.

Saledes vedtaget som forslag til lokalplan 04.16, af Frederiksvaerk Byrad den 10. september 1996.

borgmester k i r

Saledes vedtaget som 2. reviderede forslag til lokalplan 04.16, af Frederiksverk Byrad den 10. juni 1997.

.C. Meonsted D,:t Jdcobse
borgmester k ; irektor

Saledes endeligt vedtaget som Lokalplan 04.16, af Frederiksvark Byrad den 7. oktober 1997.

H.C. Meonsted jens acobsen
borgmester kommunaldirekter
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